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Il est possible d’obtenir la résiliation du bail malgré la faillite du

Dans l’arrét Bernier c.
McCarthy!, le locateur
demande la résiliation du bail
et I’expulsion de la locataire,
le recouvrement du loyer ainsi
que le loyer dii au moment de

locataire

bail du ler février 2009 au 30
juin 2009 au loyer mensuel de
595 $, payable le premier jour de
chaque mois, reconduit jusqu’au
30 juin 2010 au méme loyer.
La preuve démontre que la

Me Bill Kost p I’audience, plus 1’exécution locataire doit 1 985 §, soit le
¢ T Rostopottos provisoire de la décision loyer des mois d’aolt (solde),
malgré I’appel. 11 s’agit d’un septembre, octobre et novembre
- PeaondelBeme PAQUES 2011

VOYAGE D’AFFAIRES py 21 au 30 avril 2011

1749$ par personne

+ Taxes

Prix par personne en occupation double
Supplément pour occupation simple: 499%

ORGANISE PAR

L’APCHO-ESTRIE

INCLUS

- Vol a/r avec Air France via Paris
- 8 nuits a I'notel Beatriz Palace &

- 2 repas par jour: Pétit-déjeuner /

BEATRIZ PALACE & SPA 4 ETOILES

- Hétel 4 étoiles directement sur la plage
- Avec 300m de plage exclusive

- VUE SUR MER GARANTIE
- Transferts aller/retour en autocar

Spa 4 étoiles a Fuengirola

Souper buffet

climatisé avec assistance en frangais

-Tout prés des restaurants et magasins du Paseo

Maritimo

- Sur la Costa del Golf: 50 terrains de golf dans un s

rayon de 30km
- 4 restaurants et une discothéque

NoN INCLUS

- Taxes d’aéroport/ surcharge
carburant (395$) + fonds OPC

- Visites optionnelles (Grenade 115$pp)

- Pourboires et autres dépenses
personnelles

2009, plus 6 $ représentant les
frais de signification prévus au
Reéglement. La locataire admet
devoir cette somme. Toutefois,
cette derniere exhibe un avis de
faillite en date du 24 septembre
2009, lequel prévoit la réclamation
du locateur pour des arrérages de
loyer précédents qui sont de fait
I’objet de la demande en partie.
Elle se déclare non libérée de sa
faillite. Elle admet que le loyer de
novembre 2009 n’est pas payé.
En réplique, le locateur admet
avoir regu les avis relatifs a la
faillite de la locataire, suivant
lesquels il y a lieu de surseoir;
La locataire est en retard de
plus de trois semaines pour le
paiement du loyer, la résiliation
du bail est donc justifiée par
I’application de [I’article 1971
C.c.Q. La preuve offerte ne
permet pas de distinguer les loyers
inclus et/ou exclus de la faillite.
Par conséquent, le tribunal résilie
le bail et ordonne I’expulsion de la
locataire et de tous les occupants
du logement, mais elle suspend
la demande de recouvrement de
loyer et la condamnation aux
frais jusqu’a ce que la locataire

- Piscine, courts de tennis soit libérée de sa faillite.
- Vue sur mer garantie Dépdt non-remboursable de $500

requis au moment de la réservation
Excursions 399$par ! 28 091019 009 G (2009
Costa del Sol personne OCRDL 1133), 2 décembre 2009

- Mijas, Marbella et Puerto Banus (demie journée)

- Malaga avec tapas (demie journée)

- Gibraltar avec diner surprise dans un village
artisanal (une journée)

- Ronda avec diner (une journée)

r{ fﬁh‘b
: Y

MAGIK

TORIRS

La Touche MAGIX...
Personne ne connait la Costa del Sol
mieux que MAGIK TOURS. Voici des bonus offerts par
MAGIK TOURS pour vous assurer d'avoir le voyage
dont vous révez en Espagne.

- Demi-journée a Fuengirola au marché aux
puces avec diner plus boissons offert par

PAPCHQ et MAGIK TOURS
Cocktail dinatoire offert par MAGIK TOURS

Option: Visite de Granada incluant le diner

(une journée) a 115$par personne - BONUS: Spectacle flamenco (meilleur au monde!) & entrée casino

- Liste de nos restaurants et bars préférés
- Liste des meilleurs marchés aux puces... et plein d’autres

Avec autocars climatisés et guide frangais suggestions!

Permis du Québec

Pour informations, contactez Julie Duquet au 819 563-9643
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Publi-reportage

L’achat d’un immeuble locatif et
la négociation d’un prét hypothé-
caire font partie de votre vie. Vous
mettez beaucoup d’efforts dans
la réussite de ces projets, sans
compter que I’achat d’un immeu-
ble a revenus représente une obli-
gation financiére d’envergure.

Tres souvent, pris dans le tour-
billon des négociations concernant
le prét, la décision d’adhérer a
I’assurance hypothécaire de 1’ins-
titution financiere préteuse se fait
précipitamment. Souvent, on croit
aussi a tort que 1’obtention de son
prét est directement liée a 1’adhé-
sion a cette assurance ou, encore,
que I’assurance et le prét font
partie d’un tout. Et lorsqu’il s’agit
de I’achat d’un premier immeu-
ble, on trouve généralement plus
simple d’adhérer a 1’assurance
offerte par I’institution préteuse.

Il semble également que, pour plu-
sieurs personnes, toutes les assu-
rances hypothécaires soient iden-
tiques et s’équivalent! Il y a cepen-
dant des distinctions importantes
entre les différentes assurances
hypothécaires et, fait bien impor-
tant, cette protection peut é&tre
souscrite auprés d’une autre ins-

L’Assurance prét hypothécaire? Besoin ou pas?

titution que I’institution préteuse.

Votre assurance hypothécaire
doit vous offrir une protection
adéquate contre toutes les éven-
tualités qui pourraient mettre
en péril votre investissement.

L’assurance prét hypothécaire est
d’abord et avant tout une protec-
tion d’assurance vie temporaire
qui offre une sécurité financicre a
votre famille et ou a vos partenai-
res d’affaires en cas de décés pré-
maturé. Cette protection vous cou-
vre, en tout temps, pour un mon-
tant équivalent a 100% du solde
de votre prét hypothécaire ou plus,
selon les besoins individuel. Elle
peut étre souscrite pour une seule
personne ou en tant que protec-
tion partnership d’affaires, ce qui
vous permet de bénéficier d’une
réduction de prime appréciable.

Quels sont les préts admissibles?
Le prét doit étre remboursé au
moyen de versements périodi-
ques déterminés selon un taux
d’intérét et une période d’amor-
tissement. Ces versements doi-
vent comporter une portion de
capital et/ou d’intéréts. La marge
de crédit peut étre admissible.

DomMiNiC
CUASGRAL

TETE. neg King Ouesd, Bureai 200
Sapibriackn

e e T

Colukuing, 319,574, 4402
Bermini B10 537 2003
m!“ﬁ:‘l ™ |w‘- [ == 1]

Less twon o inléridts sont bas
La valeur die woire immeubls est macimale,

Appelezmon o @ voUS drai pouruo.

Votre agent en multi-logements & Sherbrooke

PLUS DE

300
PORTES
VENDUES
en 2000

Votre immeuble a revenus vaut
peut-tre PLUS que vous le croyez!

i L

B A

ie Capine

RICHARD LAVOIE
FIFAT Codirbsr Immaldlar §gned

Telephone : 819 569-1120

wasnw, [acapitalevendu.com

Cellulaire : 819 829-8152

Quels sont les crite-
res pour ¢établir ma prime?
Votre prime d’assurance est éta-
blie en tenant compte de plusieurs
criteres tels I’age, le sexe, I’usage
du tabac et le solde de votre
prét hypothécaire. Votre prime est
basée sur vos critéres, spécifici-
tés, personnels et non pas sur 1’en-
semble des criteres d’un groupe
d’emprunteurs hypothécaires. Elle
est garantie pour toute la durée de
votre contrat et ne sera pas affec-
tée par la hausse des taux d’intérét.

Considere-t-on mon état de santé?
Comme pour toutes les assurances
hypothécaires, votre état de santé
fera I’objet de quelques ques-
tions. Toutefois, sur réception
d’une confirmation d’acceptation
de votre demande, vous aurez la
tranquillité d’esprit de savoir que
vous étes couvert pour la protec-
tion que vous aurez choisie, ce
qui n’est pas toujours le cas avec
les régimes collectifs offerts par
les principales institutions pré-
teuses. Certains préteurs se réser-
vent méme le droit de refuser
une indemnisation au moment
de la demande de reglement.

En cas de déces, doit-on
obligatoirement rembour-
ser le prét hypothécaire?

En cas de déces, ’argent est versé
au bénéficiaire de votre choix,
qui n’a pas a étre votre institu-
tion préteuse. La flexibilité per-
met au bénéficiaire de disposer
de D’argent sans aucune res-
triction. Il peut par exemple :
»  rembourser le solde
du prét hypothécaire;
» utiliser 1’argent pour couvrir
d’autres besoins plus urgents;
» continuer a verser les men-
sualitéts du prét hypothé-
caire et investir 1’argent, etc.
Qu’advient-il de mon assu-
rance si je choisis de transfe-
rer mon prét hypothécaire chez
une autre institution préteuse?
Votre assurance demeure inchan-
gée puisqu’elle assure la personne
et non le prét. Votre contrat reste
en vigueur et continue de cou-
vrir la ou les personnes assurées.

Qu’advient-il de mon assuran-
ce si je désire augmenter ma
protection apres 1’achat d’un
nouvel immeuble ou en rai-
son d’un projet de rénovation?
Il est possible d’augmenter le
montant de la protection au contrat
existant pour y inclure le montant
additionnel a couvrir, et ce, pour la
période restante de votre contrat.

Ma protection d’assurance vie
temporaire peut-elle étre conver-
tie en assurance vie réguliere?
Assuré vous d’avoir la possibi-
lit¢ de transformer votre assu-
rance hypothécaire en assurance
vie réguliere, sans avoir a pas-
ser d’examen médical, pour un
montant équivalent au solde de
votre prét au moment de la trans-
formation, et ce, avant 1’age de
65 ans. Impératif si vous désiré
protéger vos héritiers des impor-
tant montants d’impot au déces.

Vous ¢étes le propriétaire du
contrat, contrairement aux dif-
férents produits offerts par les
principales institutions préteu-
ses, produits en vertu desquels
le propriétaire du contrat est,
en fait, le préteur lui-méme.

Vous pourriez  économiser
davantage en regroupant vos
assurances préts également!
Ces renseignements sont présentés
a titre indicatif seulement. Pour
de plus amples renseignements,
communiquez avec un conseiller
en sécurité financier.

A
John Di Nezza
Conseiller en sécurité financiére

A
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Mot de I’éditeur

Martin Messier

Avec I’arrivée de ’automne, les
propriétaires font face a de nou-
veaux défis, aprés les déména-
gements et ’adaptation mutuel-
le avec les nouveaux locatai-
res, c’est plutdt le temps froid
qui causera des maux de téte.
Fenétres mal calfeutrées, ratés
du systeme de chauffage, plain-
tes sur la température ambiante.
Savoir reconnaitre les faiblesses
de ses installations et connaitre
les partenaires qui peuvent vous
aider vous facilitera la tache.

La loi imposant une température
minimum a maintenir dans votre

Withthearrival ofautumn, property
owners face new challenges. After
the moving period and adapting
to new tenants, it is the onset of
colder temperatures that cause
headaches. Windows that don’t
properly close, breakdowns in
the heating system, complaints
about the ambient temperature,
etc. Knowing how to recognize
the weak points of your systems
and who to turn to for professional
advice can help make things
easier.

Concerning the legal obligations
imposing a minimum temperature
to be maintained in your building
(see: «Start-up of the central
heating system» by Me Reed on
p. 12), why not try to maximize
the efficiency of your buildings
and lower your heating bill and
possible cost of work required
by inadequate  temperature.
Inadequate or improper insulation

A

Mieux faire face au froid a plus faible coiit

immeuble (voir : Ouverture du
systéme de chauffage central par
Me Reed p. 12) , pourquoi ne
pas tenter de maximiser 1’effica-
cité¢ de vos batiments et diminuer
par la méme occasion votre fac-
ture de chauffage et de possibles
travaux dus a une température
inadéquate. Une mauvaise iso-
lation peut mener a des proble-
mes plus embétants que le sim-
ple courant d’air ; moisissures,
tuyaux qui fendent en raison du
gel, fissures, condensation, peu-
vent entrainer des colits impor-
tants 2 moyen et a long terme.

Depuis 1977, 1I’Agence de 1’effi-
cacité énergétique (AEE) aide les
québécois a gérer leur utilisation
d’énergie en offrant des services
aux propriétaires et aux locatai-
res. Evaluation de votre consom-
mation d’énergie, programmes de
financement a la rénovation et
attestations d’efficacité énergéti-
que pour vos batiments admis-
sibles sont autant de stratégies

offertes pour augmenter la valeur
de vos batiments, le confort de
vos locataires, améliorer votre
empreinte écologique et vous faire
économiser, surtout si 1’électricité
et le chauffage sont a votre charge.

Pour les propriétaires de duplex
et triplex, ’AEE offre mainte-
nant le programme Rénoclimat,
qui vous permet de percevoir une
aide financiére lors de travaux
de rénovation pour augmenter
le rendement énergétique de vos
batiments. Plusieurs programmes
s’offrent a vous, de la certification
Novoclimat lors d’une construc-
tion neuve a un projet pilote de
chauffe-eau solaire. Pourquoi ne
pas impliquer vos locataires dans
cette démarche écologique ? Ceux-
ci pouvant demander une consul-
tation gratuite dans le cadre du
programme Econologis'. Réduire
les colits est un avantage pour vous
tout autant que pour vos locatai-
res et permet d’ouvrir un espace
d’implication qui encourage une

Battling the cold at lower cost

can lead to problems more
annoying than a simple draft:
molds, burst pipes burst caused
by freezing, cracks, condensation.
All of these can involve important
costs in the medium and long
term.

Since 1977, the Energy Efficiency
Agency /I’Agence de I’efficacité
énergétique (AEE) assists
Québecers in managing their
energy use by offering services
to the owners and to the tenants.
An evaluation of your energy
consumption, financing programs,
renovations and energy efficiency
certification for qualified
buildings are some of the many
strategies offered to increase the
value of your buildings and the
comfort of your tenants, reduce
your ecological footprint and
help you save money, especially
if electricity and heating are paid
paid by you as the landlord.

For the owners of duplex and
triplexes, the AEE now offers
the Rénoclimat Program, which
enables you to receive financial
assistance for renovation work to
increase the energy efficiency of
your buildings. Several programs
are offered to you, from the
Novoclimat Certification for new
construction, to a pilot project for
solar-powered heaters. Why not
involve yourtenantsinthisecology
project? They can request a free
consultation within the framework
of the Econologis program !.
Reducing energy consumption
and cost is an advantage for you
as much as for your tenants, and
makes it possible to create a place
for involvement which encourages
good relations on both sides.

bonne entente de part et d’autre.

S’investir dans une démarche de
meilleur rendement écologique,
c’est miser sur une réduction de
vos colts a long terme, partici-
per a Dl'implantation de procé-
dures innovantes en habitation,
tout en faisant votre part pour
I’environnement a une ¢échelle
humaine et accessible. L’APQ
soutient les initiatives de ses
membres en partenariat avec
d’autres compagnies qui peuvent
vous aider a réaliser vos projets.
N’hésitez pas a communiquer
avec nous pour toutes questions.

' Ce programme ne s’adresse qu’aux
locataires a faibles revenus

Getting involved in ecological
actions is an investment which
helps to reduce of your long-
term costs, makes you part of
innovations in housing, all the
while getting you to do your
share for the environment on a
human and grassroots level. The
APQ, in partnership with outside
companies who can assist you
in your projects, supports the
initiatives of its members in this
field. Do not hesitate to contact us
if you any questions.

' This program is open to low income
tenants only.

LE PROPRIETAIRE
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Le RPHL vous invite a participer a sa nouvelle approche !

Afin de soutenir I’importance de payer le loyer le premier jour de chaque mois I'APQ lance une campagne de sensibilisation et récompensera un des
locataires inscrit qui aura payé son loyer le premier jour du mois durant I’année qui s’en vient. Le RPHL étant partenaire de I’ APQ, tous les membres
du RPHL sont invités a se joindre a ce nouveau concours.

Inspirée par vos demandes, I’APQ remettra un voyage d’une semaine pour deux personnes a 1’un des locataires participant a la campagne de
sensibilisation.

En effet, le propriétaire pourra inscrire ses locataires au concours ou le locataire pourra s’inscrire lui-méme, et nous recueillerons le nom des locataires
qui se seront acquittés du loyer au moment prévu par le bail, soit le premier jour du mois dans la majorité des cas.

La période de participation s’étendra du ler octobre 2010 au 30 septembre 2011, durant cette période le locataire qui aura payé son loyer court la
chance de gagner le cadeau de remerciement. «Concours APQ : Je paie mon loyer a temps et je m’envole vers le Sud !»

Mcéritez la chance de gagner une semaine pour deux personnes a Cuba lorsque vous payez votre loyer le ler jour de chaque mois !

Afin de remercier les locataires qui paie leur loyer a temps, I’ APQ remettra un prix d’une semaine dans le sud au gagnant concours ‘’Concours APQ:
Je paie mon loyer le premier”’.

Pour participer le locataire ou son propriétaire doivent s’inscrire en envoyant un courriel a jepaiemonloyer@apg.org avec les informations
suivantes:

Nom du locataire; Adresse; Numéro de téléphone; Courriel du locataire; Nom du propriétaire; Adresse du propriétaire; Téléphone du
propriétaire; Courriel du propriétaire.

Volume 6, numéro 5 Qui peut étre admissible :
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Tous les locataires du Québec qui auront payé
leur logement le ler de chaque mois sont
admissible a ce concours. (12 mois consécutifs)
Un coupon de tirage sera remis au locataire qui paye son
loyer le ler du mois durant 12 mois. (Les vérifications

d’usage seront faites aupres des propriétaires).

Le Propriétaire, Edition RPHL
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Jean-Pierre Gouin
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Rédaction et mise en page Specialisnd on préachar e prévenis
9098-6191 Québec inc. .

Editeur
9098-6191 Québec inc.

Président directeur général
Martin Messier

Si en cours d’année le locataire déménage, le
locataire pourra poursuivre sa participation au concours
avec le nouveau propriétaire.

Collaborateurs

Mme Diane Hébert

Me Martin A. Messier, avocat
Me Robert Soucy, avocat

384, chomin fenié, Sioke (Chmebec) OB 30 B19 B20-5250

Impressions

Payette & Simms Le tirage du gagnant sera effectué le 15 décembre 2011.

Le concours permet au gagnant de bénéficier d’une
semaine pour deux dans une formule club. (Valeur
approximative de 2000$)

Nouveau
Location de
a chauffe-eau

Le contenu du journal “Le Propriétaire, Edition
RPHL” ne peut étre reproduit, en tout ou en
partie, sans ’autorisation écrite de 1’éditeur. La
direction du journal ne peut étre tenue respon-
sable du contenu publicitaire et, de ce fait, peut, a
sa discrétion, refuser toute publicité qu’elle juge
non conforme a sa politique rédactionnelle. La

EStI"ie inc.

(CSI-I{-\UFFE—EAU

Vente - Remplacement

direction du journal ne peut se tenir responsable
des erreurs ou omissions qui pourraient involo-
ntairement se glisser dans les pages du journal.
Cependant, la direction se réserve le droit de
corriger les erreurs d’impression dans une édi-
tion ultérieure. “Le Propriétaire” est tiré a 2 000

930, 12t AVENUE N,
SHERBROOKE

Réparation de chauffe-eau
et dispositifs contre les dégats d’eau

Réglements : Aucun achat requis. Un seul prix sera attribué.
La date et le lieu du voyage sont a la discrétion de I’APQ.
Tous les coupons de participation devront étre recus au

RPHL a/s Concours APQ : Je paie mon loyer le premier
au 100 Belvédere sud, bureau 200,
Sherbrooke (Qc) JIH 4B5 au plus
tard le 10 décembre 2011 a minuit.
Le gagnant sera annoncé dans le

exemplaires, 6 fois par année.
Note : Le masculin est employ¢ sans discrimina-
tion afin d’alléger le texte.

Dépot légal

819-565-9023
Bibliotheque nationale du Québec

Bibliotheque nationale du Canada /\ -
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Martin Messier Les employés du Regroupement des

André Bolduc
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Directrice adjointe propriétaires d’habitations locatives,
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ses representants, mandataires et les
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Estelle Fabre personnes avec qui ils sont domiciliés

ne peuvent participer au COncours.
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Service a la clientéle

Me Martin A. Messier, avocat
Me Robert Soucy, avocat

Me Jean-Olivier Reed, avocat
Me Bill Kostopoulos, avocat
Me Kevin Lebeau, avocat
Diane Hébert

Marie-Lyne Dufour
Marjolaine Laberge

Diane Laventure

and bolduc@ogocable.ca




Catégories de ’annuaire

. Agents immobiliers
. Assurances

. Avocats

. Baignoire

. Centre de rénovation
. Chauffage

. Chaufte-eau

. Comptabilité

0 3 N L kB~ W N =

9. Economie d’énergie
10.Electricité
11.Evaluation
immobiliére
12.Financement
hypothécaire
13.Gestion immobilicre
14.Huissiers de justice
15.Informatique
16.Inspecteur en batiment
17.Notaire
18.Peinture
19.Planchers (couvre-
planchers)
20.Plomberie Chauffage
21.Portes et fenétres
22.Quincaillerie
23.Rampes et balcons

24 Rénovation

25.Toitures

de nos fournisseurs professionnels S

Encouragez les fournisseurs qui appuient votre cause !

1. Agents
immobiliers

IM/Max-Estrie

Courtier immobilier agréé

Dominic Casgrain

Agent immobilier affilié

Cell. : (819) 574-4402

Bureau : (819) 822-2000

dcasgrain@immaxestrie.com
-Analyse de rendement multi-logements
-Stratégie de croissance immobilicre
-Réseautage entre vendeurs et acheteurs
-Bienvenue aux premiers investisseurs
-Opinion de la valeur de votre immeuble
sans frais

La Capitale Estrie RL
Courtier immobilier agréé
Richard Lavoie
Agent immobilier agréé
Tél.: (819) 569-1120
Cell. : (819) 829-8152
www.equipelavoie.com
richard@equipelavoie.com
-Résidentiel, commercial, immeubles a
revenus, terrains, condos
-Pour vendre ou acheter, nous, on
s’occupe de vous !

Remax

Michel Charest

Agent immobilier agréé depuis 32 ans
Bur.: (819) 822-2222
charestmichel@videotron.qc.ca
www.michelcharest.com

- Opinion de votre immeuble locatif

sans frais

2. Assurances

Le Groupe Verrier

Courtiers d’assurances
2171, rue King Ouest, # 101
Sherbrooke
Tél.: (819) 563-0363
* Programme d’assurances pour les
membres RPHL
- Immeubles a revenus
- Batisses commerciales

3. Avocats

Messier, Soucy, avocats

Tél.: (819) 563-9292

Sans frais: 1-877-563-9292
* Tarifs préférentiels aux membres du
RPHL
-Spécialistes: relation locateur-locataire,

4. Baignoire

Bain Magique
2295 St-Francgois Nord, Sherbrooke
Tél. : (819) 566-6599
Sans frais : (866) 566-6599
www.bainmagique.com
* Escomptes membres RPHL
-Rénovation en une journée !
-Revétements de baignoire et mur en
acrylique
-Murs de bain sans joint
-Murs et bases pour douche
-Portes de baignoire

5. Centre de
rénovation

Rona I’Entrepot

3400 boul. Portland, Sherbrooke
Tél.: (819) 829-7662

Rona Le Rénovateur J. Anctil

inc.

3110 rte 222, St-Denis-de-Brompton
TéL. : (819) 846-2747

Matériaux Magog Orford Rona
205 rue Centre, Magog

Tél. : (819) 843-4441

* Escomptes membres RPHL

6. Chauffage

Yvon Gadbois 1999 Inc.

Tél.: (819) 563-3627
-Vente, installation, réparation et
entretien sur appareil au mazout
-Vente et installation sur appareil
¢lectrique et bi-énergie
- Escompte 5 % membre du RPHL sur
piéces

Roi du Briileur

Tél.: (819) 566-5105

*Escompte 5% aux membres du
RPHL sur les piéces

-Vente, Installation, Réparation,
Entretien, chauffage a I’huile,
électrique, bois.

-Systéme Bi-énergie

-Urgence 24 heures, 7 jours

7. Chauffe-eau

Chauffe-Eau Estrie
Alain Bergeron, propriétaire
Tél.: (819)565-9023
www.chauffe-cau-estrie.com

* Escompte 5 % membres RPHL

—Vente, réparation

résidentiel, commercial, immobilier,
Réai - Remplacement de chauffe-eau
égie du logement . . c as A1y
- Dispositif anti-dégat d’eau (flotmaster)
- RBQ 8261-2292-02
A

Cle Propriélaire)>

8. Comptabilite

Yvon Lallier CGA

Tél.: (819) 822-4221
Cell.: (819) 574-8942
ylallier@netrevolution.com
* Consultation gratuite d’une durée
maximum d’une heure offerte aux
membres RPHL
-Gestion d’immeubles
-Comptabilité, fiscalité
-Conseils d’affaires

Villeneuve Gagné Stébenne CGA

9. Economie
d’énergie

Demtroys Inc.
Systéme de gestion des coiits de
chauffage

www.demtroys.com

Tél : (819) 574-4455 / (819) 560-2328
- Fabrication de systemes de gestion des
couts de chauffage pour les propriétaires
qui paient le chauffage aux locataires.
- Le systéeme Demtroys s’adapte & tous
type de chauffage.
- Réduction des cofits de chauffage de 10
a 35% selon les immeubles
- Analyse économiques sans frais.

Le Groupe GE

Tél. : 819.569.0000
www.GroupeGE.com
- Projet en énergie renouvelable
- Génératrices automatique
propane et naturel
- Solutions énergétiques viables

au gaz

10. Electricité

J.C. Morin inc.

Entrepreneur électricien

Tél.: (819) 868-6643

jemorin@bellnet.ca
—Services spécialisés et d’urgence
—Chauffage/installation et service
—Gestion d’énergie, génératrice, qualité
de courant, test de mise a la terre

Services Electriques Larochelle
inc.

TéL.: (819) 791-1581

Cell : (819) 821-0633
-Résidentiel, commercial,
logements
-Alarme incendie et intercom
-Remplacement des panneaux a fusibles
par disjoncteurs
-Service d’urgence 24 heures
-Chauffage Bi-énergie

multi-




11. Evaluation
immobiliére

Dufresne, Savary &Associés

Evaluateur agréé

Conseiller en bien immobilier

Gérald Savary

275, rue King Ouest, Sherbrooke

Tél.: (819) 823-9715, poste 222

g.savary(@dsaevaluation.com
* Tarif préférentiel aux membres
RPHL
—Evaluation immobiliére pour des fins de
financement hypothécaire, de fiscalite,
de transaction, de succession, de litige
ou autres

12. Financement
hypothécaire

Centre Financier aux

Entreprises Desjardins de

I’Estrie

Bureaux:

-Coaticook: (819) 849-0434

-Granit: (819) 583-3373

-Memphrémagog:(819) 843-4351

-Sherbrooke:(819) 821-2201

-Val St-Francois et Asbestos:
(819) 845-2424

13. Gestion
immobiliére

Gestion Immobiliere Pierre

Bertrand inc.
670, Bl. Lavigerie, Sherbrooke

Tél.: (819) 829-0678

gipb@gipb.ca
-Gestion compléte d’immeubles a
logement résidentiel et de copropriétés
-Au service de I’investisseur immobilier
depuis 1995

14. Huissiers
de justice

Proteau & Associés,

huissiers de justice, s.e.n.c.

862, Belvedére Sud, Sherb.

Tél.: (819) 564-0424

Téléc.: (819) 822-1697
- Signification d’une demande a la
Régie
- Expulsion des locataires sur jugement
- Saisie pour non paiement de loyer
- Constat

15. Informatique

Magex Technologies

Tél.: (819) 820-2439

Sans frais: 866-886-2439
Essayez-le gratuitement au:
www.magextechnologies.com
Logiciel de gestion immobiliere Proprio
Expert, inclus:
-Gestion des baux, comptabilité,
production relevés 4, impression de
lettres, comptes des fournisseurs, gestion
des travaux

16. Inspecteur
en batiment

Inspection JPG inc.

Jean-Pierre Gouin
Tél. : (819) 820-5250
inspectech@inspectech-estrie.com
* Escomptes membres RPHL
-Spécialisé en préachat et vente
-Bonne expertise en immeuble locatif
depuis 20 ans
-Membre RPHL et APCHQ

17. Notaire

Me Annie Beaudette,
notaire-fiscaliste

Courtier immobilier agréé

Tél.: 819 562-8898
[ abeaudet@notarius.nef
-Conseils juridiques et fiscaux en affaires
immobiliéres commerciales
-Réorganisations et
d’entreprises
-Conventions entre actionnaires
-Fiducies testamentaires et de protection
-Protection du patrimoine

transferts

18. Peinture

Bétonel

3 succursales a Sherbrooke
44 rue William-Ives

Tél.: (819) 564-7889

1666 rue Galt Ouest

Tél.: (819) 564-2420

2680 King Ouest

Tél. : (819) 346-1657

789, rue Sherbrooke, Magog
Tél. : (819) 843-6573
* Escomptes membres RPHL

19. Planchers

(Couvre-planchers)

Tapis V.N. inc.

5260 boul. Bourque, Rock Forest
Tél.: (819) 864-4253
WWwWw.tapisvn.com

de nos fournisseurs professionnels <D

*Escomptes membres RPHL

Pour un service personnalisé, votre
conseiller René Perron.

-Vinyle anti-déchirure

-Tapis anti-éfilochage

-Vinyle flottant

-Céramique

20. Plomberie
Chauffage

GNR CORBUS

Sherbrooke: 819-564-2300

Granby: 450-375-5030

Cowansville: 450-263-9320

Vente, installation entretien appareil au
gaz naturel

Partenaire certifie Gaz Métro

Possibilit¢ d’aide financiere pour le
remplacement d’appareil désuet

* Escompte accordé sur les piéces aux

membres RPHL

Lucien Coté & fils inc.

Propriétaire: Michel Coté
Tél.: (819) 562-9411
—Plomberie
—Chauffage: bi-énergie, gaz & huile, eau
chaude, vapeur
—Ventilation
—Planchers chauffants

21. Portes et
fenétres

Construction Marc Carrier inc.
Distributeur portes et fenétres
Tél. : (819) 846-3141
Cell : (819) 570-0957
WWW.constmc.com
*Tarif préférentiel membres RPHL
-Spécialiste finition intérieure,
extérieure
-Intallation de fenétres
-Entrepreneur général
-Membre APCHQ
-RBQ : 8103-3417-13

Fleurimont Portes et Fenétres
Normand et Pierre Pomerleau

3582 Ch. Bibeau, Sherbrooke

Tél.: (819) 569-4112
* Escompte 5 % membres RPHL
-Installation portes et fenétres
-Spécialiste dans la pose en retirant les
cadres, ou en insertion ce qui n’abime
pas I’intérieur et vous fait économiser
-Entreprise familiale réputée depuis plus
de 40 ans

22. Quincaillerie

Ferronnerie Idéale Inc.
Home Hardware
306, 12e avenue Sud, Sherbrooke
Tél: (819) 346-7212

A

e Propriéiaie>

N

ideale@homevideotron.ca
* Escomptes membres RPHL
—Matériaux de construction
—Livraison. Coupe de clef
—Service de clef maitresse (Weiser)
—Réparons chassis, moustiquaires
—Peinture, plomberie, électricité

Quincaillerie Parent

Home Hardware

1237, Belvédére Sud, Sherbrooke

Tél.: (819) 346-6944

* Escomptes membres RPHL
—Produits d’entretien pour immeuble
locatif et commercial
—Réparation de moustiquaires, fenétres
— Jardinage et entretien des plantes
—Ligne compléte de plomberie, serrurerie,
peinture

23. Rampes et
balcons

Fibre de verre Sherbrooke Inc.
4385, rue Robitaille
Sherbrooke, J1L 2K2, Qc
Téléphone : (819) 562-3422 /
Sans frais : (877) 568-3422
* Escompte Membre RPHL
Fabrication et distribution de balcons en
fibre de verre, de marches et d’une vaste
sélection de rampes
- Depuis 1980
- Choix de couleurs et de finitions
- Salle de montre et conseils techniques
- Spécialité fabrication sur mesure
- Estimation gratuite
- Livraison partout en région

24. Rénovation

Construction Marc Carrier inc.

Entrepreneur général
TélL.: (819) 846-3141
Cell.: (819) 570-0957
www.constme.com

*Tarif préférentiel

RPHL

-Spécialiste finition intérieure

-Installation fenétre

-Balcons en fibre de verre

-Membre APCHQ

-RBQ: 8103-3417-13

aux membres

25. Toitures

Toitures Bergeron et Freéres inc.

Tél.: (819) 823-7592
www.toituresbergeronetfreres.com

—Réfection de toitures, spécialité toit
plat

—Résidentiel, commercial, tous genres
—Ouvrage garanti

- Estimation gratuite

—Licence RBQ 8309-4326-19
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PERSPECTIVES DU MARCHE DE L’HABITATION 2010-2011 (SCHL)

Selon les derniéres pré-
visions effectuées par la
Société canadienne d’hypothéques
et de logement (SCHL), la reprise
¢conomique, les conditions
d’emprunt favorables et 1’'im-
portant  afflux  migratoire
stimuleront le marché de 1’habita-
tion du Québec cette année.

«Depuis le deuxiéme semes-
tre de 2009, 1’améliora-
tion de la  conjoncture
¢conomique mondiale et
nationale a fait sentir ses
effets sur tous les secteurs de
I’économie québécoise.
En plus des fonds publics
consacrés a des travaux
d’infrastructure, les dépen-
ses des ménages et les inves-
tissements du secteur
privé ont recommencé a croi-
tre, tandis que les expor-
tations ont bien réagi a la
hausse de la demande mon-
diale. En conséquence,
I’économie de la province
devrait croitre de 3,1 % en
2010 et de 2,6 % en 2011, »
explique Kevin Hughes,
¢conomiste régional a la SCHL.

logements locatifs et de 1la
revente. En outre, le vieillis-
sement de la population
et la récente remontée du
taux de natalité incite-
ront sans doute des ména-
ges a revoir leurs besoins de
logement.

En détail
Mises en chantier, logements

individuels :
Ces derniers temps, le segment des

logements individuels a lar-
gement profit¢ de 1’amé-
lioration de la conjoncture
économique et financiere,

de méme que de la diminu-
tion de 1’offre sur le marché
de la revente. Toutefois,
la détente du marché¢ de la
revente et la tendance des
acheteurs a rechercher des
logements plus aborda-
bles allégeront les pressions
qui s’exercaient sur les cons-
tructeurs. Il devrait se com-
mencer environ 19 525
maisons individuelles en 2010
et 17 800 autres en 2011.

Mises en chantier, logements

demeurera relativement intac-
te, et la croissance ralen-
tie de la population d’ainés
de 75 ans et plus, qui rédui-
ra la demande de résiden-
ces pour personnes agées.
Néanmoins, compte tenu de
la vigueur de [Dactivité en
début d’année, le nombre
de mises en chantier de loge-
ments collectifs dépas-
sera les 29 000 en 2010,
avant de descendre a
moins de 25 000 en 2011.

Reventes :

Aprés une remarquable reprise
en 2009, laquelle s’est poursuivie
durant le premier trimestre
de 2010, le nombre de ven-

tes MLS® va se modérer
d’ici  la fin de [1’année.
Une fois de plus, les ven-

tes de copropriétés existantes
(maisons en rangée ou appar-
tements) seront une com-
posante importante de
I’activit¢ sur le marché de la
revente. Le nombre de tran-
sactions enregistrées au
MLS® atteindra 81 800 cette année
etsesitueraaenviron81100en2011.

repli de la demande de logements
existants atténuera les pres-
sions a la hausse qui s’exer-
ceront sur les prix ces
deux prochaines années.
Un retour a un marché
plus équilibré modérera la
progression des prix de
revente en 2010 et en 2011 :
les prix s’établiront en
moyenne a 238 900 $ cette
année, puis ils devraient
croitre 1’an prochain a un
rythme qui correspond
davantage a I’inflation et
se fixer a environ 242 000 §$.

Les taux hypothécaires :

Les taux hypothécai-
res affichés remonteront
graduellement, mais lente-
ment, au deuxiéme semes-
tre de 2010 et en 2011.
Cette année, le taux affi-

ché des préts de un an devrait
osciller entre 3,4 et 45 %
etceluidesprétsdetroisansetdecing
ans, entre 4,0 et 6,5 %. En 2011, les
taux affichés devraient se
situer dans des fourchet-
tes allant de 4,5 a 6,0 % pour
les préts de un an et de 5,0 a 7,5
% pour les préts de trois ans et de

Prix :
Associéau gonflementde I’ offre, le

collectifs :
Deux facteurspéserontsurlesmises
en chantier de

Divers  facteurs  démogra-
phiques viendront soutenir
le marché de [I’habitation au

cing ans.

Québec dans les prochai- logements col-
nes années. La hausse du  lectifs en 2011 Balcon - MﬂfChE « Rampe
solde migratoire continuera I’actuelle E TAPIS V.N. i
d’avoir une incidence favo- abondance —
rable sur les marchés des  de loffre, qui | Fibre de verre Sherbrooke Inc.
- SPECIALEMENT
Réfection de toitures Depuis 1980, ke plus important fabricant "a POUR LES MEMBRES
= Rispidantiol ﬂ“ﬂ!mhﬁmmm .. DU RPHL
= Coummencinl .
» Towe Gen
e Fabrication et distribution de balcons en fibre de -
verre, de marches el d'une vasle sélection de sl .
rampes. " . PRIX SPECIAUX
i e lunes Bsd g nneti et Com *Lﬂﬂ:ﬁmw*m ﬂmm SERV|CE DE
Licence REQ: 8309431619 ESTIMATION GRATUITE - Spécialité - fabrication sur mesure LIVRAISON ET
Réal Bergeron Gadtan Bergeron Réjean Bergeran - Garantia 5 ans INSTALLATION
(819) 823-7592 el 5 e " —
E ol ~ Plancher flottant
n " " - Rabais Mambres RPHL . 5
| Tapis commercial
@Horne QUINCAILLERIE Venez visiter nolre safle de montre ef rencontrer ' T'{iles ﬂe vinyle
Yeievyeicy PARENT nos représentants pour des consells techniquas Céramique
o el un service personnaliss, Bois franc
1237, rue Belvédere Sud
Sherbrooke (Québec) POUR UN SERVICE PERSONNALISE
J1H 4E1 René Perron, votre conseiller
Entre-nous FEREE [0 Vi RET Tél.: 819.864.4253

4385, rue Robilaila
Sharbrocke (Ousbac)
"'. sl : R Sans fraks 1877 568-2422

SHERBRCEOCE

c’est du solide!  819-346-6944

5260, boul. Bourque, Sherbrooke, QC |IN IH4
www.tapisvn.com
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Dossier spécial : L’Efficacité Energétique

PORTES FENETRES

FLEURIMONT

DEPOSITAIRE
DES FENETRES

FENETRES

FARLEY

DEpuss 1952

GARANTIE A VIE
Haut rendement

Normand Pomerleau
a votre service

depuis 40 ans énergétique

Fenétres PVC Insertion ' ‘

a guillotine dans cadre -ﬁ

double, existant ‘W

coulissante _—

et & battant [ENERGY STAR [
I SOI-R " Ti : un verre de qualité supérieur

Valeur-R Nouveau procédé

Verre Sol-R Ti
Argon Low E

La couche de

: titane sur la
vitre augmente
la valeur
thermique
de3.5a4.2

Verre clair

ESTIMAﬂION GIJ{ATUIJ‘E
819 569-4112

NOUVEAUTE 2010

Publi-reportage de Patrick Ranger, SynAirGis

L’efficacité énergétique des immeubles a logements au Québec :

Un investissement rentable et durable

A voir comment les
gouvernements, municipalités et
grandes entreprises adoptent des
mesures d’efficacité énergétiques
et construisent des batiments
durables certifiés LEED®, c’est
a se demander pourquoi notre bati
n’est pas plus efficace et durable.
Il faut se rappeler que les enjeux
énergétiques ont changé avec
la déplétion des puits de pétrole
du continent et la hausse de la
demande énergétique mondiale.
L’efficacit¢é  énergétique n’a
jamais été aussi rentable surtout
avec I’image responsable qu’elle
vous permet d’afficher pour vous
différencier.

1.1 Les méthodes sont la
Il faut d’abord comprendre ce

qui consomme [’énergie dans
un batiment, et surtout comment

CHAU‘DIERE MURALE
GAZ A CONDENSATION

Logamax plus GB162

Chaudiére compacte de 69,000
a 333,000 BTU/h en modulation

Parfaitement adaptée

aux petits et grands
immeubles locatifs

Contréle intérieur | extérieur
Haut rendement énergétique

Efficacité de 94% et plus

Appareil a faible émissions
polluantes

Puissance maximale
dans un espace minimum

ENERGY STAR

LOWNOXx

EMISSI ONS

Ventilation
Planchers chauffants
Gaz naturel
Bi-Energie

&

LucienCofe..

elle est produite. D’abord,
au Québec, le chauffage des
espaces et le chauffage de 1’eau
représentent généralement 80%
de la consommation d’énergie
résidentielle. C’est 1la qu’il faut
d’abord se concentrer. Et puisqu’il
estexcessivement coliteux d’isoler
ou d’étanchéifier un batiment
entier lorsqu’aucune rénovation
n’est prévue, il faut créer la chaleur
de facon moins coliteuse.

D’abord, il faut savoir que les
vieilles fournaises et chaudicres ne
sont pas efficaces. Qu’elles soient
au mazout ou au gaz, il y a de
fortes chances qu’elles aient une
efficacité de 80%, voire de moins
de 70%. En d’autres mots, plus
de 20% de I’énergie pour laquelle
vous payez n’est pas utilisée
pour le chauffage du batiment.
On peut donc les remplacer par

Résidentiel
Commercial
Industriel

9

Plomberie
Chauffage

Depuls 1936

%562-9411

4422, rue James-Edwards
Sherbrooke, QC J1L 3A4

@ Propriétair
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Dossier spécial : L’Efficacité Energétique

des fournaises ou bouilloires
plus performantes, les nouveaux
modeéles affichant des rendements
de 91% a 98%.

Mais surtout, il faut utiliser des
thermopompes, qui déplacent la
chaleur plutot que la produire ce
qui est beaucoup plus efficace.
Les nouveaux modéles ont des
rendements exceptionnels jusqu’a
-18 degrés Celsius. 11y a aussi les
puits géothermique qui améliorent
le rendement des thermopompes.
Il faut un peu plus de temps pour
les rentabiliser, mais leur durée
de vie dépasse généralement
celle du batiment. Le gaz,
mazout ou électricité ne devraient
étre utilisés qu’en appoint aux
thermopompes.

Plusieurs autres technologies
existent, dont la récupération de la
chaleur des eaux de drainage qui
affiche une rentabilité sans égale
dans le multi-résidentiel. Il n’y a
aucun doute que la rentabilité est
au rendez-vous. Il y a toutefois
quelques obstacles a surmonter.

1.2 Les freins

Siles technologies sont si efficaces
et rentables, pourquoi ne sont-
elles pas plus répandues dans les
immeubles locatifs?
Ilyad’abordlaquestion du payeur.
Il fautquele chauffage soitpayé par
le propriétaire pour que ce dernier
puisse profiter des économies. Si
les cotits de chauffages sont payés
par le locataire, il faut négocier
une hausse du loyer avec lui pour
compenser, ce qui n’est pas une
mince affaire.

Ensuite il y a les contraintes
techniques. Pour économiser un
maximum d’énergie lors de Ia
production de chaleur il faut que
le chauffage soit central. Les
systémes de chauffage centraux
ont généralement une meilleure
efficacité. Aussi, bien qu’on
puisse installer des thermopompes
murales, ces systémes ne sont
pas aussi efficaces et utiliser de
I’espace intérieur. Lorsque les
logements sont chauffés avec
des plinthes électriques, il est
plus complexe d’économiser de

I’énergie, bien que ce ne soit pas
impossible.

1.3 Evaluer son projet
d’investissement

Ce qu’il faut savoir, c’est qu’une
seule solution ne peut pas étre
appliquée partout.
I faut choisir
les mesures
d’efficacité
énergétique  qui
s’appliquent  a
vos immeubles.

SERVICES ELECTRIQUES

4 LAROCHELLE.

Gérard Larochelle, maitre électricien

Résidentiel » Commercial » Multilogement
URGENCE 24 H

un projet d’investissement qui
mérite d’étre analysé. Obtenez
du conseil auprés de spécialistes
indépendants, contactez plusieurs
soumissionnaires et demandez des
garanties. Vous aurez ainsi éliminé
une bonne partie du risque.

RBQ : 8334-6163-15

II faut obtenir
les chiffres et
choisir c’est

DTH uLtrA

Possibilité
d'installation en
Systeme

\diy

URGENCE ¢ 7 JOURS ¢ 24 HEURES

Bur.: 819.791.1581 T1éiéc.: 819.791.1589
cell.: 819.821.0633 gerardiarochelle@videotron.ca

CHAUDIERES ELECTRIQUES [: - ‘

ROI by BRULEUR

RBQ : 2156-0305-02

LTEE (LE)

La nouvelle famille de
chaudiéres électriques
DTH ULTRA 600 VAC
produit toute I'énergie
nécessaire pour les
systémes hydroniques
dans les applications
commerciales, institutionnelles
et industrielles

410, 12e Avenue Sud
Sherbrooke, QC J1G 2V6

é1.: B1OLEELIOS

Verrier, P.R.T. assurances inc.

Cabinet en assurance de dommages

Affilié a

Le Groupe Verrier

COURTIERS D'ASSURANCES
Depuis 1939

Programme d'assurances pour les membres du RPHL
IMMEUBLES A REVENUS ¢ BATISSES COMMERCIALES

e Conseiller en gestion de risques e Industrie de la construction e Industrie des services e Cautionnement
e Industrie manufacturiére e Assurance crédit e Industrie du transport e Ferme

2171, rue King Ouest, bureau 101
519-563-0363

www.groupeverrier.com Télécopieur : 819-563-0005 1-800-567-3573
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Dossier spécial : L’Efficacité Energétique

CHAUDIERE A GAZ Haute efficacité
a condensation

e Economie d'énergie
¢ Appareil a puissance
variable
e Haute efficacité
(jusqu'a 98%)
e Eligible au programme
aide financiere
Gaz Métro
e Confort (température
constante)

BAIN N -8450-25
MAGIQUE
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www.bainmagique.com Plomberie / Chauffage / Ventilation / Climatisation / Réfrigération

Vous payez le chauffage de vos locataires ...
A combien estimez-vous le gaspillage ?

Analyse économique sans frais

_ & Récupere les surplus de chauffage par modulation et délestage
— . Conserve le confort de vos locataires

_ & S’adapte a tous les systemes de chauffage

_ & Permet d’économiser de 10 a 35% des colts de chauffage

— & Assure un retour sur investissement (ROID

_ . Développé et fabriqué au Québec

Supprimez les demandes excessives de chauffage !

@ Demtroys

Systéeme de gestion
des colts de chauffage

_» Consultez les résultats en temps réel au www.demtroys.com 4
813, rue Longpré, Sherbrooke * 819 574-4455
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Dossier spécial : L’Efficacité Energétique

&

viables

- Projet energie
d'urgence

renouvelable

Evaluation gratuite

819.569.0000
www.groupeGE.com

Le Groupe GE

Generatrices Expert
Gestion éenergetique

Solutions énergétiques

- Projet en energie

- Projet amelioration
bilan energetique

SPECIALISTE EN RENOVATION
ET FINITION INTERIEURE

(e

1T
{DUSTRIEL

Call: (815 370-0957

ENTREPRENEUR GENERAL

N* RBO : B103-3417-13

RESIDENTIEL « COMMERCIAL

INSTALLATION PORTES ET FENETRES
BALCON EN FIBRE DE VERRE

CISTHBUTELS ALITONEGE

Ealel 2 e
rei (010 846-3141
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Me Jean-Olivier Reed

Plusieurs propriétaires ne savent
pas a quel moment démarrer le
systéme central de chauffage. Au
Québec, il n’existe pas de pério-
de déterminée pour I’ouverture
du systeme de chauffage mais il
existe une température minimale a
maintenir. En effet, un réglement
de la Ville de Montréal impose
au propriétaire une température
minimale de 21 degrés Celsius.

A

RAPPEL - Ouverture du systéme de chauffage central

La Régie du logement calque cette
régle dans sa jurisprudence et peut
donc ’appliquer a tout le Québec.
En utilisant votre bon sens, votre
propre demeure ou ’appel d’un
locataire, vous étes en mesure de
déterminer le moment pour ouvrir
le systeme et de vous conformer
a cette régle du 21°C. Selon cette
regle, cette température doit étre
maintenue jusqu’a ce que la tem-
pérature extérieure atteigne moins
vingt trois degrés Celsius (-23°C).
A cette température et plus bas,
il n’y a pas de minimum a main-
tenir. La regle a ce moment-la
est de donner le meilleur rende-
ment possible compte tenu de la
température et de la capacité¢ du
systeme.

Trop retarder le démarrage du
systéme pourrait vous valoir une
amende ou une plainte a la Régie
du logement de la part du locataire
et anéantir les économies d’éner-

gie que vous pensiez faire.

En effet, la Régie du logement
peut intervenir a la suite d’une
demande d’un locataire et éven-
tuellement ordonner une diminu-
tion de loyer en raison du manque
de chauffage.

Le locataire, quant a lui, ne doit
pas sur-utiliser le systéme de
chauffage ou laisser les fenétres
ouvertes sur une longue période
pour tempérer le logement. Vous
pouvez I’aviser dans ces situations
et méme entamer des procédures
pour faire cesser ces pratiques ou
meéme résilier son bail. Une visite
réguliére du logement vous aidera
a déterminer s’il y a surconsom-
mation ou tout simplement détec-
ter une problématique.

Une clause dans le bail qui pré-
voirait une date fixe de mise en
route du systéme de chauffage

est sans effet puisque contraire
a une reégle obligatoire du Code
Civil du Québec qui oblige le
propriétaire a maintenir le loge-
ment en bon état d’habitabilité
pendant toute la période du bail.

Dans tous les cas, ne négligez pas
une situation problématique au
niveau du chauffage afin d’éviter
les mauvaise surprises.

Lorsque I’automne arrive, les nuits
froides devraient vous signaler
que le démarrage du systeme de
chauffage et son entretien sont
proches.

~e Propriéteir———— — ——— ———




Me Jean-Olivier Reed

Il peut arriver qu’un voisin de
votre immeuble dérange d’une
manicre ou une autre la vie de
vos locataires. Travaux, fétes,
bruit, etc. Est-ce que c¢a pour-
rait avoir des conséquences sur
vous? C’est possible. Dans la
mesure ou ce trouble affecte
de maniére importante la jouis-
sance paisible de vos locataires.

En effet, méme si le premier
réflexe serait de passer outre ces
problémes puisqu’ils ne vous
concernent pas, sachez que le

:h Wﬂn Entretien de l:-n.rl;;ur:

a1 Gadbois

SYSTEMES A L'MUILE

= RESERVOIR A L'HUILE

= MISE AU POINT AMNNUELLE

* CONTRAT D'EMTRETIEMN

* WENTE ET INSTALLATION DE
systéme BI-ENERGIE

DISPONIBLE AVEC NOTRE
PARTEMAIRE AFFILIE gTTIVT:

Uecanca BB Q0 B234-3250-42

2566, rue Normand, Sherbrooke

8i19:563-3627

= VENTE, INSTALLATION, REPARATION,

» CHAUFFAGE : EAU CHAUDE ET AIR PULSE

» PROMOTION er FINANCEMENT

D'URGENCE
24H / 7 JRS
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Le trouble d’un voisin qui n’est pas locataire

code civil a son article 1859,
permet au locataire dérangé par
un voisin de I'immeuble qui
n’a aucun lien avec vous ou
I’immeuble, de vous réclamer
une diminution de loyer en rai-
son de ce trouble de jouissance
des lieux. Heureusement, il ne
peut vous réclamer des domma-
ges-intéréts sauf si le proprié-
taire a contribué¢ au probleme.

Dans ces circonstances, il est
important d’étre proactif lors-
qu’un locataire vous mentionne
un probleme relié a un voi-
sin. Prendre le temps d’aviser
le voisin par écrit et d’aviser les
autorités municipales est une
procédure minimale pour rédui-
re le risque ou éviter que les
locataires vous demandent une
diminution de loyer a ce sujet.

Un recours contre le voisin fau-
tif est toujours possible si vous
étes poursuivi par le locataire.
De la I'importance d’envoyer
des avis écrits en toutes cir-
constances. Aviser verbalement
le voisin ne sera pas suffisant.

La notion de jouissance des
lieux est trés importante
dans le droit du loge-
ment et touche plusieurs
facettes de la vie quoti-
dienne. Les propriétaires
ne doivent pas négliger
une plainte d’un loca-
taire a ce sujet, surtout
si elle peut étre réglée
rapidement.  Négliger
cet aspect a déja couté
trés cher a plusieurs pro-
priétaires d’immeubles.
Dans tous les cas, si vous

Ferronnerie
Idéale inc.

e

ESCOMPTE  Matériaux de
POUR LES  construction

DU RFHL

6, 12 Avenue Sud. Sherbroake (Québec) J1G 3V6
GAMME COMPLETE DE :

MEMBRES  Avec service de livealses

avez un doute sur
la marche a sui-
vre concernant ces
problémes, n’hé-
sitez pas a con-
sulter votre con-
seiller  juridique
de I’Association.

@ Demtroys 819 574-4455

Systéme de gestion
des colts de chauffage

Analyse économique, sans frais

-~ S’adapte a tous type — Réduction des colts de
de chauffage. chauffage de 10 a 35%.

Voyez des résultats en ligne en temps réel a:
www.demtroys.com
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Me Kevin Lebeau

Beaucoup de personnes siégeant
a titre de membre d’un conseil
d’administration d’une coproprié-
té se posent la question: Qu’est
ce que le registre du syndicat de
copropriété, et que contient-il?

Le syndicat de copropriété et con-
séquemment, le conseil d’admi-
nistration, doit constituer et tenir
un «registre de la copropriété.
Larticle 1070 du Code civil du
Québec précise que le syndicat
tient a la disposition des copro-
priétaires un registre contenant les
informations suivantes :

- le nom et l'adresse de chaque
copropriétaire (celui a I’immeu-
ble de la copropriété ou tout autre
adresse du domicile du coproprié-
taire s’il n’habite pas I’immeu-
ble), et de chaque locataire;

Octobre-Novembre 2010

Les registres de la copropriété — Le syndicat doit bien constituer ses

- les procés-verbaux des assem-
blées des copropriétaires et du
conseil d’administration;

- les états financiers;

Il tient aussi a leur disposition:

- la déclaration de copropriété;

- les copies des contrats auxquels
il est partie (exemple: services
d'entretien paysager, déneige-
ment, etc.);

- une copie du plan cadastral

- les plans et devis de 1'immeuble
bati

- tous autres documents relatifs a
I’immeuble et au syndicat.

La tenue rigoureuse du registre
est une tache trés importante,
laquelle est souvent déléguée a
un membre du conseil d’admi-
nistration, habitucllement le ou
la secrétaire du conseil. Il s’agit
d’un outil de gestion précieux
pour le conseil, ainsi qu’une sour-
ce d’information importante sur
laquelle un proposant acheteur,
ou son notaire poseront des ques-

Estrie

Porte des Cantons-de-I'Est 1 866 377-7033

1 866 821-2201

Desjardins
Centres financiers
aux entreprises

Conjuguer avoirs et étres

dossiers

tions dans le cadre d’une vente.
Toutefois, parce que ce registre
doit étre tenu a la disposition des
«copropriétaires», un proposant
acheteur (et donc un tiers non-
propriétaire) n’a pas le droit de
le consulter, seulement d’adresser
des questions précises au syndicat,
soit personnellement, ou par 1’en-
tremise du notaire instrumentant.

De plus, ’expression «tient a la
dispositiony doit étre interprété
dans le sens ou le registre peut
étre consulté par un copropriétai-
re, mais n’oblige pas le conseil de
lui remettre des copies des docu-
ments s’y trouvant, sur demande.
Il est préférable que le syndicat
adopte au moyen d’un réglement
d’immeuble, des régles de con-
sultation du registre, telles que
comment le copropriétaire doit en
faire la demande, le lieu et condi-
tions de la consultation, les frais
exigibles par le syndicat pour les
photocopies, etc. Un tel réglement

R
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d’immeuble pourra étre adopté
par 1’assemblée des coproprié-
taires au moyen d’une résolution
appuyée par le vote d’une majo-
rit¢ des voix des copropriétaires
calculée selon le nombre de voix
attribuées par la déclaration de
copropriété. Le texte du régle-
ment est consigné au registre de
la copropriété par la suite.

L’accés au registre par les copro-
priétaires connait aussi ses limi-
tes. Dans 1’affaire de Fortier et
als. Syndicat des copropriétaires
Condominium Les Chdtelets', des
copropriétaires demandaient d’ac-
céder a I’état mensuel détaillé des
revenus et dépenses nécessaires a
la préparation des états financiers
au motif qu’il s’agissait de «docu-
ments relatifs a I’immeuble» tel
que mentionné a I’article 1070
C.c.Q. Or, le Tribunal a jugé que
ce ne sont que les états financiers,

Suite a la page 20




Me Bill Kostopoulos

Le 14 avril 2010, e
gouvernement  provincial a
procéd¢ a la publication du
décret portant numéro 294-
2010 qui énongait ’entrée en
vigueur de la nouvelle Loi sur
le courtage immobilier ainsi que
des sept réglements. La nouvelle
Loi et ses réglements sont en
vigueur depuis le ler mai 2010.

Les sept réglements portent
respectivement comme titre :

- Reéglement sur la délivrance des
permis de courtier ou d’agence

- Reéglement sur les dossiers,
livres et registres, la comptabilité
en fidéicommis et I’inspection
des courtiers et des agences

- Reglement sur les instances
disciplinaires de 1’Organisme
d’autoréglementationducourtage
immobilier du Québec (OACIQ)
- Réglement sur le fonds
d’indemnisation et la fixation
de la prime d’assurance de
responsabilité professionnelle

- Reéglement sur les conditions
d’exercice d’une opération de
courtage sur la déontologie des
courtiers et sur la publicité

- Reéglement sur les contrats et
formulaires

- Réglement édictant des mesures
transitoires pour 1’application
de la Loi sur le courtage
immobilier

La présente loi s’applique «a
toute personne ou société qui,
pour autrui et contre rétribution,
se livre a une opération de
courtage relative aux actes
suivants:

1° I’achat, la vente, la promesse
d’achat ou de vente d’un

immeuble, ou 1’achat ou la vente
d’une telle promesse;
2°1a location d’un immeuble,

des qu’il y a exploitation d’une
entreprise par la personne ou la
sociétéquiagitatitred’intermédiaire
dans ce domaine;

3° I’échange d’un immeuble;

4° le prét garanti par hypotheque
immobiliére;

5°T’achat ou la vente d’une
entreprise, la promesse d’achat
ou de vente d’une entreprise ainsi
que I’achat ou la vente d’une telle
promesse, par un seul contrat,
si les biens de [I’entreprise,
selon leur valeur marchande,
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les fiduciaires et les
fidéicommissaires;

4° les administrateurs provisoires
nommés en vertu de la Loi sur
I’ Autorité des marchés financiers
(chapitre A-33.2);

5°les évaluateurs agréés qui
exercent une fonction mentionnée
au paragraphe j de I’article 37 du
Code des professions (chapitre C-
26). »

L’article 3 de la Loi stipule que
«les personnes et les sociétés
suivantes ne sont pas soumises
a la présente loi a 1’égard de

Entrée en vigueur de la nouvelle Loi sur le
courtage immobilier

sont principalement des biens

immeubles.

Toutefois, la présente loi ne
s’applique pas a une opération
portant sur un instrument dérivé au
sens de la Loi sur les instruments
dérivés (chapitre I-14.01) ou a une
opération portant sur une valeur
mobiliére au sens de la Loi sur
les valeurs mobiliéres (chapitre V-
1.1). »!

Les exceptions de la Loi se
retrouvent a D’article 2 et 3 de la
Loi . L’article 2 énonce que « les
personnes suivantes ne sont pas
soumises a la présente loi, lorsque,
dans 1’exercice de leurs fonctions,
elles se livrent a une opération de
courtage visée a I’article 1, a moins
qu’elles ne prennent un titre dont la
présente loi réserve 'utilisation:

1° les avocats et les notaires;
2° les liquidateurs, les séquestres,
les syndics, les shérifs et les

huissiers;

3°les tuteurs, les
les liquidateurs de

curateurs,
succession,

I’opération de courtage indiquée, a
moins qu’elles ne prennent un titre
dont la loi réserve I'utilisation:

1° les banques, les coopératives
de services financiers, les
compagnies d’assurances, les
sociétés mutuelles d’assurances,
les sociétés de secours mutuels, les
sociétés d’épargne et les sociétés
de fiducie, leurs employés et leurs
représentants exclusifs, lorsque
ceux-ci agissent au nom de leur
institution financiére dans le
cadre d’une opération de courtage
relative a un prét garanti par
hypothéque immobilicre;

2°un membre en reégle d’un
ordre professionnel ou une
personne ou société régie par
une loi administrée par I’ Autorité
des marchés financiers qui ne
fait que communiquer a un
client le nom et les coordonnées
d’une personne ou d’une société
qui offre des préts garantis par
hypothéque immobiliere ou qui
ne fait que les mettre autrement
en relation lorsqu’elle le fait de
facon accessoire a son activité
principale;

3° I’employé qui, a I’occasion
de I’exercice de sa principale
occupation, se livre aune opération
de courtage visée a Iarticle 1
pour le compte de son employeur
lorsque ce dernier n’est pas un
courtier ou une agence;

4° les ingénieurs forestiers qui se
livrent a une opération de courtage
relative a une propriété forestiere;

5°les membres en reégle d’un
ordre professionnel de comptables
vis€¢ a I’annexe I du Code des
professions (chapitre C-26) qui
se livrent a une opération de
courtage relative a un prét garanti
par  hypothéque immobiliere
ou a I’achat ou a la vente d’une
entreprise, a la promesse d’achat
ou de vente d’une entreprise ainsi
qu’a P’achat ou a la vente d’une
telle promesse;

6° les administrateurs agréés qui,
a I’égard d’un immeuble dont ils
ont la gestion, en font la location
ou se livrent a une opération de
courtage relative a un prét garanti
par hypothéque immobiliere;

7° les sociétés de fiducie qui, a
I’égard des immeubles qu’elles
possédent ou administrent pour
autrui, se livrent a une opération
de courtage visée a I’article 1;

8° le concierge ou le gérant d’une

copropriété divise qui agit comme
intermédiaire pour la location
d’une fraction de copropriété pour
le propriétaire ou le syndicat et
en leur nom, ou qui communique
a un copropriétaire le nom et les
coordonnées d’un acheteur oud’un
locataire éventuel de sa fraction
de copropriété divise ou qui ne
fait que les mettre autrement en
relation;

9°le concierge d’un immeuble
qui, en matiere de location

Suite a la page 17
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Tal.: 819-822-4221 poste 230
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Catégories de ’annuaire

1.
2.
3.
4.
5

Assurances

Avocats

Baignoire

Chauffage
Financement
hypothécaire

6. Informatique

7. Nettoyage apres sinistre
8. Notaire

9. Peinture

1. Assurances

Le Groupe Verrier
Courtiers d’assurances
Sans frais: (800) 567-3573
* Programme d’assurances pour
membres RPHL
- Immeubles a revenus, batisse
commerciale

2. Avocats

Messier, Soucy, avocats

Tél.: (819) 563-9292

Sans frais: 1-877-563-9292
* Tarifs préférentiels aux membres du
RPHL
-Spécialistes: relation locateur-locataire,
résidentiel, commercial, immobilier,
Régie du logement

de nos fournisseurs professionnels

Haute-Yamaska >

Encouragez les fournisseurs qui appuient votre cause !

3. Baignoire

Bain Magique
2295 St-Frangois Nord, Sherbrooke
Tél. : (819) 566-6599
Sans frais : (866) 566-6599
www.bainmagique.com
* Escomptes membres RPHL
-Rénovation en une journée !
-Revétements de baignoire et mur en
acrylique
-Murs de bain sans joint
-Murs et bases pour douche
-Portes de baignoire

4. Chauffage

Thermoshell
Tél.: (819) 563-9292
Sans frais : (8§77) 563-9292
* Escomptes membres RPHL
-Huile a chauffage, mazout
-Livraison automatique
-Service 24 heures sur 24 et sept jours
par semaine
-Plan d’entretien sur fournaise
-Possibilité d’échelonner vos paiements
sur 10 mois
-Administration et bureaux locaux

5. Financement
hypotheécaire

CentreFinancierauxEntreprises
Desjardins
Porte des Cantons-de-1’Est

Carrefour de la coopération
450 rue Principale, bureau 200

ﬂ Me HELENE GOYETTE NOTAIRE
}.'f.'..n'..r....l.'.’...,n':...". vl

Granby, Qc J2G 2X1

Tél.: (450) 770-7033
www.desjardins.com

a S50, CHEMIN DE CHAMALY
SLETE 2400
LONGUELIL {RHIEBEC)
JEH ALE
TEL - (450} aTe-4100
i (45 3750397

20 FLACE DA LAC
GRANEY (QUESEC)

TEL: (4509 IT5-BH82
FAXC (450) AT5-0057

-7 professionnels
spécialistes et experts-
conseils a votre
service

S LS

Michel Hardy

Fropriditaire

LES SERVICES D'ENTRETIEMNS
FIMMEVUBLES

Spécialing: Nelloya{e apres siniglra

PH.

A5, rue Guy
Granky (Québec] JIG TJ3

Téldphome: (4507 375-1883
Tildcopisur; (4500 3755731
Ligne sams frais: 1-B00-G63- 1883
SENFICEs. prmighen bir-nael.com

G i‘\ LE PLUS GRAND RESEAL DF

PROFESSIDNNELS DE L'APRES-SINISTRE

6. Informatique

Magex Technologies
TéL.: (819) 820-2439
Sans frais: 866-886-2439
Essayez-le gratuitement au:
www.magextechnologies.com

Logiciel de gestion immobiliére
Proprio Expert, inclus :
-Gestion des baux, comptabilité,

production relevés 4, impression de
lettres, comptes des fournisseurs,
gestion des travaux

7. Nettoyage
apres sinistre

Service d’entretiens

d’immeubles P.M. inc.

(Groupe Urgence Sinistre)

45 Guy, Granby (Québec) J2J 7J3
Tél.: (450) 375-1883

* Escomptes membre RPHL

- Nettoyage de tapis, meubles

rembourrés, stores, venmar, conduits

d’aération & général

-Spécialité: nettoyage apres incendie,

dommage par I’eau, odeurs,

antibactérien, etc...

8. Notaire

Me Héléne Goyette

20, Place du Lac, Granby, Qc
Tél.: (450) 375-8882
Téléc.: (450) 375-0397

550 Chemin Chambly,

bureau 260, Longueuil, Qc
Tél.: (450) 679-6100

-Notaire et conseillére juridique

-Médiatrice familiale accréditée

9. Peinture

Bétonel
37, rue Evangéline
Granby, Qc
Tél.: (450) 361-2323
* Escomptes membres RPHL
- Peintures
- Vernis

- Accessoires

MEMBRES DU RPHL, BENEFICIER
DU MEILLEUR SERVICE
ET DU MEILLEUR PRIX

O Gomme campléte de lubrifiants.
2 Essence diesel et diesel colore
i fquipurmnt:- piroliers

2 Huile & chouloge, mazout

N Communiquez avec le RPHL I

819 563-9292
Sans frais : 877-563-9292

¥ Livraison outomatique

» Plon d'entrefien sur fournaise

* Possibilite d'échelonner vos poiements sur 10 mois
* Sarvice 24 heures sur 24 et sept jours par semaine
* Administrafion et bureousx locoux




immobiliere, agit pour le
propriétaire de I’immeuble locatif
et en son nom;

10° le gérant d’immeuble qui agit

exclusivement pourun propriétaire
immobilier et qui se livre, pour
le bénéfice de ce dernier, a une
opération de courtage relative a la
location d’un immeuble;

11° ’employé ou le gérant
d’immeubles qui travaille
pour une entreprise filiale du
propriétaire, controlée a au moins
90% par ce dernier, et qui se
livre & une opération de courtage
relative a la location d’un
immeuble exclusivement pour le
propriétaire;

12°1e conjoint du propriétaire

d’un immeuble, ses enfants, son
pere, sa mere, ses fréres et soeurs
qui se livrent a une opération de
courtage visée a l’article 1;

13° I’actionnaire unique d’une
personne morale qui se livre a
une opération de courtage visée a
’article 1 pour celle-ci;

non en vigueur

14° une personne ou une société
qui exploite une entreprise de
courtage en matiére de location
immobiliere et qui, conformément
aux regles déterminées par
reglement du gouvernement, se
livre a une opération de courtage
uniquement pour le compte de
personnes agées ou vulnérables
sur le plan physique ou mental. »*

En effet, il est important de
souligner qu'une nouvelle entité,
I’Organismed’autoréglementation
du courtage immobilier du
Québec (OACIQ), remplacera
I’Association des courtiers et
agents immobiliers du Québec
(ACAIQ). Cet organisme,
dont 1’'unique mission sera de
protéger le public, comportera un
renforcement des mécanismes du
syndic, du comité d’inspection et
du comité de discipline.

! Loi sur le courtage immobilier

L.R.Q., chapitre C-73.2
2 Article 2 de la Loi
3 Article 3 de la Loi

Octobre-Novembre 2010
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Qu’est-ce que le refoulement d’égout?

Un refoulement d’égout est un
retour d’eau dans le sens inverse
de son écoulement habituel, et il
survient lorsque la quantité d’eau
a évacuer surpasse la capacité du
réseau a la capter. Les réseaux
d’égouts sont congus pour contenir
des débits d’intensité normale et
au-dessus de la moyenne. Pour
comprendre pourquoi certaines
villes font face a cette situation
I’été, il faut considérer les
particularités de leurs réseaux.

Certaines villes possedent un
réseau d’égout qui a pour fonction
de capter les eaux d’évacuation
et de les acheminer a sa station
d’épuration pour les assainir
et les retourner au fleuve.
Leréseaud’évacuation comprend :

« Exclusivement pour les

* I’eau provenant du ruissellement
de la pluie et la fonte des neiges
* les eaux sanitaires issues des
usages domestiques ou industriels

Pour la plus grande partie de son
réseau, les villes disposent d’un
réseau d’égout de type unitaire ou
I’eau pluviale et les eaux sanitaires
sont collectées par une seule
conduite. Exceptionnellement, la
conduite peut se remplir au cours
de précipitations de forte intensité
etil peuten résulter un refoulement
d’égout,  généralement  sans
conséquence. Afin de remédier
aux effets de ces refoulements, le
Chapitre III - Plomberie, du Code
de construction du Québec et les
réglements municipaux exigent

Narmand Pamerlean

membres du APHL
» Escompte de 35% sur

i volre 2erviee
depuarfs 40 ans

notre ligne reguliere . - . r‘"
- Conseils d'experts iy ety b 9 ﬁ
dnulll.:fr. || existami g
BETOWEL | |== — ==
Le vrai magasin de peinture -R"Ti : un SRR i

1-888-BETONEL
www.belonel.com

Sherbrooke

815 564-7889
819 564-2420
819 348 1657

44, rue Willlam-lves
1668, rue Gall Duest
2680, rue King Oues!

- Granby
37, rue Evangéling

450 361-2323

I’installation de clapets antiretour
danslesbatimentsetlesrésidences.

Pourquoi y a-t-il refoulement?

D’année en année, [’impact
des changements climatiques
se fait ressentir dans notre
environnement, et notre réseau
d’évacuation est mis a rude
épreuve avec cette nouvelle réalité.
Les fortes pluies, de fréquence
rapprochée, sont la principale
cause des refoulements, car c’est
a ce moment que le réseau d’égout
est le plus sollicité. Toute I’eau des
toits (plats) et des allées de garages
s’engouffre instantanément par
le branchement (le raccord) a
I’égout, en méme temps que le
ruissellement de I’eau dans Ia
rue est absorbé par les puisards.

Voici les causes les plus souvent
observées pour expliquer les
refoulements dans les sous-
sols, selon le type de propriété :

* Pour une propriété a toit plat, le
branchement a 1’égout est obstrué
par des dépdts de graisse, des
racines ou des cailloux. Il a perdu
sacapacité d’absorption, il refoule.

Suite a la page 20
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Me Robert Soucy

La propriétaire demande I’auto-
risation de reprendre le logement
habité par la locataire depuis 1993
au bénéfice du fils de son conjoint
de fait. Elle est la seule et uni-
que propriétaire de 1’immeuble
abritant les deux lieux loués. Il
y a lieu pour la Régie d’inter-
préter les termes « descendants
au premier degré », «parent »
et « alli¢ » employés a D’article
1957 du Code civil du Québec :

« Art. 1957 Le locateur d’un loge-
ment, s’il en est le propriétaire,
peut le reprendre pour I’habiter
lui-méme ou y loyer ses ascen-

Le fils d’un conjoint de fait peut-il bénéficier de la

dants ou descendants au premier
degré, ou tout autre parent ou allié
dont il est le principal soutien.
Il peut aussi le reprendre pour y
loyer un conjoint dont il demeure
le principal soutien apres la sépa-
ration de corps, le divorce ou la
dissolution de I'union civile. »

Selon les dispositions prévues
aux articles 655 et ss. C.C.Q.
Livre « Des successions », nous
pouvons conclure que le fils de
son conjoint de fait n’est pas
un descendant au premier degré
ni un parent puisqu’il n’est pas
uni a la locatrice par les liens
du sang ou de I’adoption civile.

En ce qui concerne le terme «
alliance », 1’ajout de I’article
571.7 C.C .Q. dans le contexte
de I’introduction de I'union civile
est venue renfor-
cer le sens juri-

reprise d’un logement ?

dique donné préalablement a
ce terme au fil du temps, soit
que I’alliance doit nécessaire-
ment découler du mariage ou
de I'union civile depuis 2002.

La demande de la locatrice a donc
été rejetée par la Régie du loge-
ment parce que le bénéficiaire
projeté¢ de la reprise ne fait par
partic de la liste des bénéficiai-
res désignés par le législateur a
I’article 1957 C.C.Q., une dis-
position d’ordre public qui doit
recevoir une interprétation stricte.

Les locateurs forment un couple

Dans un autre cas, les locateurs
souhaitent reprendre un logement
afin d’y faire vie commune et
former une famille. IlIs ont res-
pectivement 23 et 24 ans et habi-
tent toujours chez leurs parents.

Selon la jurisprudence, la coha-
bitation est un ¢lément indicatif
mais non essentiel a la vie mari-
tale, et exiger une résidence uni-
que et commune a titre de critére
de cohabitation ne correspond pas
a la réalité sociale d’aujourd’hui.

En I’espece, les locateurs, qui
se présentent comme un couple
depuis plusieurs années, ont fait
I’achat de I’immeuble en copro-
priété indivise a des fins d’ha-
bitation. Leurs vies sont inti-
mement liées. Ils ont les projets
communs et une volonté claire
d’adopter un comportement con-
jugal. Les locateurs remplissent
toutes les exigences et ont droit
a la reprise en vertu de 1’article
1958 du Code civil du Québec :

« Art 1958. Le propriétaire d’une
part indivise d’un immeuble ne
peut reprendre aucun logement
s’y trouvant, a

Affilié &

- Verrier, P.R.1. assurances inc.
: (Cabinet en assurance de dommages

O

~Annie Beaudette
CONSEIL BN AFFRIRES IMBORILIERES COMMERCIALES

Potaire | Maitreen facalitg | Courtisr immobillen sonis

ﬂ Charnilr's n

NS PoZdded Il
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L B0 | Tibbhobenees | 87000030
sham sdehlraramiin ree

M, fush Cha Bl Bt Sutiiihih {Choilnbd
Tidboopesy - N1Q-208-71 &0

. : ’-‘ = Conseiller en gestion de risques = Industrie des services
] = Industrie manufacturiére * |ndustrie du transport
[ . f | — * |ndustrie de la construction * Cautionnement
e LA . = Assurance crédit * Ferme
[P prpronianiess =
2171, rue King Ouest, bureau 101 = e T
Sherbrooke (Québec) J1J 2G1 819-563-0363
T 1-800-567-3573
oy == WWW.Zroupeverrier.com Télécopicur : 819-563-0005
=
A
e Propriélaire

Le GrnuPe Verrier

COURTIERS D ASSURANCES

Depuis 1939

Programme d'assurances
pour les membres du RPHL
IMMELBLES A REVENUS » BATISSES COMMERCIALES

moins qu’il n’y ait
qu'un seul autre
propriétaire et que
ce dernier soit
sont conjoint. »

1. Arroyo c. Lefebvre,
31 08 01 11-142 G
Régie du logement
2. Borrega c. Fontaine,
31 08 01 14-128 G
Régie du logement
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Prochaines Soirées d’information :
Sherbrooke, mardi le 11 janvier 2010
Granby, mercredi le 12 janvier 2010
La SCHL, le marché immobilier et les taux

Conseils gratuits et illimités avec des avocats
spécialisés dans les relations propriétaires -
locataires !

d’inoccupation.

(819) 563 9292 Poste 222

ACTIVITES A VENIR

Formation Automne-Hiver 2010 :
« ABC du Parfait Propriétaire »
(en continu des 12 participants)

Formation Automne -Hiver 2010 :
Comptabilité -Immeuble a revenu et ’impot
(en continu deés 12 participants)

Formation (30 hres) les mardis Réservez-tot
du 5 octobre au 7 décembre 2010 :
En collaboration avec le Centre 24-Juin.
Effectuer I’entretien ménager d’un immeuble en
collaboration avec le centre 24 juin
(minimum de 15 participants et un maximum de 2()

Formation (30 hres) les mardis Réservez-tot
du 15 février au 19 avril 2010 :
En collaboration avec le centre 24-Juin

'., - - - Effectuer I’entretien préventif d’un immeuble en ce

b Luc Tery aare & Fils inc qui a trait a la plomberie et I’électricité

§ (minimum de 15 participants et un maximum de 20).
O 562-9411

www.luciencote.com  michel@luciencote.com RESERVATION : 819-563-9292 POSTE 222
CAMPAGNE DE

M RECRUTEMENT

Regroupement des propriétaires d'habitations locatives

L'un des objectifs powrsuivis par notre regroupement ot
d'accaitre la force dlimpast de nobre Qrganisme, &n
augmentant considérablement le nombre de propriétaires
membres,

Cast donc avec une grande ferveur gue nous wous invitons
A participer & notre campagne de recrugement,

Votre conta prﬁ-‘ﬂé g.-'u.'

Bien plus qu’ume
relation de confiance!

COUPON RABAIS

pour les membres du RPHL Pour devenir membre du RPHL

$ CONTACTEZ-NOUS :
OFTENEL 2 5 DE RABAIS RPHL (sherbrooke) Tél: B19-363-9202
100, rue Bebeddéde Sud, Buresu 200 Sard Praisc1-877-563-9202
Chacun dis propridiaines mienis sharbrooke (Qukbec) 11H L85 Tébic - B15-563. 7881
woirt donne drodt & un rabais de 195
applaLabile & wolre prochain RPHL (Sranby) Tél.: 450.361-9084

rencwvellement.” 20, Place du Lac Sane frais-1-877.361.9884
e o PETFLIE Seeanl SEEiE i B Granby (Dudbac) 120 L9 Tdbibe: A50-375-0387

Courriel : infoltrphlorg » wwworphl.ong
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Suite de la page 17

Les drains de plancher du sous-
sol se transforment en évacuateur
de trop-plein s’ils ne sont pas
équipés de clapets antiretour.
* La pluie est si intense que méme
la conduite d’égout municipal est
pleine. Il y a refoulement d’égout.
Dans ce cas, tous les renvois des
appareils de plomberie situés dans
votre sous-sol, sous le niveau
de la rue adjacente au batiment,
risquent de déborder s’ils ne sont
pas équipés de clapets antiretour.

* Un nivellement inadéquat
et une mauvaise conception
du terrain peuvent étre a
la= source d’un  probléme

d’infiltration dans votre sous-sol.

EFFICACITE DE 100%

CHAUDIERES ELEC TRIQUES

DTH uLtrA

=

-

Possibilité
d’installation en
Systeme

BI-ENERGIE

oy

ROI v BRULEUR

RBQ : 2156-0305-02

URGENCE * 7 JOURS * 24 HEURES Tél.: SO BEBIN0S

LTEE (LE)

* Une construction et un entretien
déficients de votre systéme de
plomberie peuvent causer des

probléemes d’évacuation dans
les sous-sols. Les conseils et
I’expertise d’un  entrepreneur

en plomberie ou d’un expert
en ameénagement peuvent vous
aider a résoudre le probleme.
Enraison de la diversité des causes
possibles, il n’y a pas de solution
simple ou unique au probléme.
Les caractéristiques de chaque
propriété doivent étre étudiées cas
par cas. Aussi, il est aujourd’hui
incontournable de considérer une
sériec de mesures connexes, tant
techniques qu’écologiques, pour
remédier au probléme dans sa
totalité.

oeres

La nouvelle famille de
chaudiéres électriques
DTH ULTRA 600 VAC
produit toute I'énergie
nécessaire pour les
systémes hydroniques
dans les applications
commerciales, institutionnelles
et industrielles

410, 12e Avenue Sud
Sherbrooke, QC J1G 2V6

La solution complete

pour la rénovation, la décoration
et I'entretien de vos immeubles !

> Estimation gratuite
de projet

> Centre de Coupe
* panneaux en
contreplaque,
melamine,
masonite, etc.

= Verre

B9 829-766l

mime AR MILES

o Ly

PROFITEZ DE NOS SERVICES!

> Livraison

> Cour a bois
facile d'accés

> Réparation de
vitres et
moustiquaires

Qiffres valides dans ces magasing seulement ;

Sherbrooke
3400, boul. Portland 205, rue Centre

St-Denis-De-Brompton
3110, route 222
819 gd4d-2 747

Magog
819 8434441

Suite de la page 14 Me Kevin Lebeau

en tant que documents comptables
que le syndicat doit tenir a la dis-
position des copropriétaires, par
le biais de I’article 1070 C.c.Q. ,
soit comme document d’informa-
tion en prévision d’une assemblée
des copropriétaires aux termes de
I’article 1087 C.c.Q. De plus. Le
Tribunal a précisé que les livres
de comptabilité peuvent contenir,
le cas échéant, des renseigne-
ments au sujet des copropriétaires
ou de leur situation personnelle,
et qu’en matiére d’information
financieére et de comptabilité de
copropriété, si le l1égislateur avait
voulu qu’il en soit autrement,
il Daurait certes prévu considé-
rant la précision du libell¢ des
articles 1070 et 1087 C.c.Q. En
conséquence, les demandeurs
ne pouvaient avoir acces sans
contraintes et de fagon compléte
aux livres de comptabilité de la
copropriété couvrant cinq exerci-
ces financiers.

! 2008 QCCS 2507 (C.S.)

ESCOMPTES EXCLUSIFS AUX MEMBRES
DES PROPRIETAIRES LOCATIVES RPHL

Vous économisez dans tous les départements!

Peinture et accessoires =~ 15%
Lnnir | i mesope oo 15%
Plomberie 10%
Caine 3%
Quincaillerie 10%
L ————— 10%
Alaiiile L R e 10%
.Hf'..t.‘.’..r.!ﬁ'.“‘ :IE finition B%
Couvresaol. .= o 5%
Produits d° entretien ' 5%
Sﬂliﬂn nier et horticultu re 5%

Escomptes attribués automatiguement a |a caisse,

Présentez-vous au service & la clientéte pour votre
enregistrement avec votre carte de membre RPHL lors
de votre premiére transaction,

L poltiges Fesinergite ool dupenibie thel led munchinds partiogant) iulement & wilide poor bei achaty
fixtas du nom @ wbe Emeubde. Li pobtiges te pevt Bre combinds 3 Faubee. pramctieon m offrey
bl e ot o Sappligee f du pejuils e conands speiaele, § Nestalation, & U coups de pradail. &
Vel e i 4 grwarrunticpe. bg (i plecTnigoe. da dhuPe-pia, b U plomberie de baie @ o muésua
de cormtrection. Les e complel pewvend dire medifibes wim prdas. ™ Baague dipaide/de iommenoe dUR
WILES international Fracing B, emplopte e refty & ane bomoe por LepatyOne, ind et BOMA se (orlaioe
cenditets b ophauml Remesgrementi m e
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